NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche

SITZUNG DES AUSSCHUS

SE R
BAUANGELEGENHEITEN UND STADT

S FU
ENTWICKLUNG

am 07.02.2017

im kleinen Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzender
Gottschalk, Wolfgang

Niederschriftfiihrerin
Lorenz, Dana-Doreen

Ausschussmitglieder
Fichtner, Joachim

Hamann, Lutz-Werner
Huber, Franz

Knoch, Ullrike
Probster, Karl-Heinz
Rose, Karin

Schmidt, Helmut

Vertreter

. Karlheinz Vertretung fur Frau Mechthild
Scholz

Sachberater

Hailand, Josef

Lechner, Michael

Externe Sachberater

Bokenbrink, Eckhard ZUTOP26.

Papendieck, Paul zu TOP 3 6.

Abwesend:



10.

11.

11.1.

11.2.

TAGESORDNUNG

Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des Ausschusses fur
Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung vom 08.12.2016

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Steinberg II' fir die Grundstiicke
FI.LNrn. 620/4 und 621 (Parkplatz), FI.Nr. 620/2 (Seniorenpflegeheim/betreutes
Wohnen), FLNr. 620/3 (Kindertagesstatte), FI.Nr. 620/1 (Wohnbebauung) und
Teilflache aus FILNr. 624 (Stralenflache Werner-von-Siemens-Allee) je der Ge-
markung Rothenbach a.d.Pegnitz;
Behandlung der Ergebnisse der 6ffentlichen Entwurfsauslegung gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemalf § 4 Abs. 2 BauGB

Vorstellung und Vorberatung des Bebauungskonzeptes fiir die Wohnbebauung
auf dem Grundstiuck FI.Nr. 620/1 Gemarkung Réthenbach a.d.Pegnitz an der
Werner-von-Siemens-Allee

Stral3ensanierung 2017, Auswahl der zu sanierenden Stral3en
Stral3en- und Kanalunterhalt 2017

Vollzug der BaumschutzVO;
Antrédge auf Befreiung vom Verbot, geschitzte Baumbestande zu entfernen
6.1 Kleingartenanlage Flora, Garten Nr. 49, 1 Thuja
6.2 Tannenstralde 9 - 13, 1 Kiefer
6.3 Donauschwabenstralle 3 - 5, 1 Bergahorn
6.4 Werner-von-Siemens-Allee 15 - 23, Kirchhoffstral3e 36, 1 Kiefer

Bekanntgabe von Bauantragen, die seit der Sitzung vom 08.12.2016 als Angele-
genheit der laufenden Verwaltung bearbeitet wurden

Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung einer Terrassenuberdachung aus
Holz an das bestehende Wohnhaus Ginsterweg 10, FIL.Nr. 456/1 Gemarkung
Roéthenbach a.d.Pegnitz;
Evtl. Zustimmung zur Gewahrung einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Teufelsweiher"

Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ein-
liegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundsttick FI.Nr. 432/11 Gemarkung
Roéthenbach a.d.Pegnitz, Seespitzstralle 11 a;
Evtl. Zustimmung zur Gewahrung von Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Alte Siedlung”

Aussprache Uber die evtl. Neufassung der Sondernutzungsgebiihrensatzung vom
04.07.1995 mit Sondernutzungsgebihrenverzeichnis

Verschiedenes

Berichterstattung Uber die Behandlung von Anregungen unter TOP "Verschiede-
nes" vorausgegangener Sitzungen des Ausschusses

Verkehrssicherungspflicht: Eichen an der FuRwegverbindung Diepersdorfer Stra-
3e/Finkengasse
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11.3. Beleuchtung der Steinbrocken in den Griininseln der Friedrich-von-Firer-StralRe

11.4. Beschilderung der im Zuge der Dorferneuerung Haimendorf angelegten Parkplat-
ze

11.5. grober Belag auf dem FuBweg neben der Diepersdorfer Strale
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Um 19:30 Uhr erdffnet Zweiter Birgermeister Gottschalk die 6ffentliche Sitzung und dankt
den Mitgliedern fir deren Erscheinen.

Er stellt fest, dass alle Mitglieder ordnungsgemal’ geladen wurden und auch anwesend sind.
StRin Scholz wird durch StR Irl vertreten und StRin Rose ist anstelle des ausgeschiedenen
StR-Mitglieds Pauly erschienen.

Zweiter Burgermeister Gottschalk stellt sodann die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

1

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses
fir Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung vom 08.12.2016

Die Niederschrift wurde allen Ausschussmitgliedern mit der Einladung zur Sitzung
zugestellt. Einwande werden nicht erhoben.

Beschluss: (9:0)

Die Niederschrift wird einstimmig genehmigt.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Steinberg II" fur die Grundstu-
cke FI.Nrn. 620/4 und 621 (Parkplatz), FIL.Nr. 620/2 (Seniorenpflege-
heim/betreutes Wohnen), Fl.Nr. 620/3 (Kindertagesstatte), FI.Nr. 620/1
(Wohnbebauung) und Teilflache aus FI.Nr. 624 (StraRenflache Werner-von-
Siemens-Allee) je der Gemarkung Ro6thenbach  a.d.Pegnitz;
Behandlung der Ergebnisse der 6ffentlichen Entwurfsauslegung gem. 8 3
Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal §8 4 Abs. 2 BauGB

Zweiter Burgermeister Gottschalk begrif3t hierzu den mit der Bebauungsplanande-
rung betrauten Stadtplaner Eckhard Bokenbrink und bittet ihn um die Prasentation
der Ergebnisse der 6ffentlichen Entwurfsauslegung und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange und seine Vorschldge zur Abwagung.

Herr Bokenbrink geht die Vorlage vom 31.01.2017, die allen Ausschussmitgliedern

vorliegt, Punkt fur Punkt und mit dem jeweiligen Beschlussvorschlag durch und be-

antwortet Fragen hierzu. Mit den Abwéagungsempfehlungen des Planers besteht all-
seits Einverstandnis.

Aufgrund der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und eingeholten Gutach-
ten und gutachterlichen Stellungnahmen bedirfe es, so Herr Bokenbrink, wie in den
Beschlussvorschlédgen dargelegt, einer Erganzung des Planblattes, der textlichen
Festsetzungen und der Begriindung. Zur Stadtratssitzung werde ein Uberarbeiteter
Entwurf zur Billigung vorliegen. Die Anderungen bedingen eine erneute offentliche
Entwurfsauslegung und Beteiligung der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange, im
Wesentlichen des Landratsamts, zu den gednderten Teilen. Die Frist konne auf 14
Tage begrenzt werden, so dass der vorgesehene enge Zeitplan fiir das Bebauungs-
plan&nderungsverfahren nicht gefahrdet sei.

Sodann ergeht folgender

Beschluss: (9:0)
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Der Ausschuss fur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung empfiehlt dem Stadt-
rat, wie folgt zu beschliel3en:

Beschluss 1:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis von den Stellungnahmen Nrn. 2.1 — 2.13 der Trager
oOffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Nrn.
2.14 — 2.16 der offentlichen Entwurfsauslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und be-
schlie3t die Behandlung bzw. Abwagung, wie in der jeweiligen Stellungnahme des
beauftragten Stadtplaners, Herrn Bokenbrink, vorgeschlagen.

Beschluss 2:

Der Stadtrat billigt den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Stein-
berg II des Blros fur stadtebauliche Planung und Beratung Eckhard Bokenbrink vom
15.02.2017, bestehend aus Planblatt, textlicher Festsetzungen, Hinweise und Be-
grindung mit Umweltbericht, und beauftragt die Verwaltung mit der erneuten 6ffentli-
chen Auslegung und Tragerbeteiligung fur die gegentiber dem Entwurf vom
14.12.2016 geanderten oder ergéanzten Teile mit einer gem. § 4 a Abs. 3 BauGB ver-
kiirzten Auslegungs- und Beteiligungsfrist.

3 Vorstellung und Vorberatung des Bebauungskonzeptes fir die Wohnbe-
bauung auf dem Grundstick FI.Nr. 620/1 Gemarkung Roé6thenbach
a.d.Pegnitz an der Werner-von-Siemens-Allee

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage Nr. 016/2017-BA.

Zweiter Burgermeister Gottschalk begriif3t hierzu Herrn Papendieck von der Deut-
sche Reihenhaus AG, Regionalvertretung Bayern in Nurnberg und bittet ihn um die
Vorstellung seines Bebauungskonzeptes.

Herr Papendieck fuhrt mit einer Vorstellung seines Unternehmens und der aktuellen
Haustypen in den Vortrag ein und erlautert dann das Bebauungskonzept, welches
seit der Mitteilung des Freistaates Bayern Uber den Zuschlag im Bieterverfahren mit
der Stadt Rothenbach bis zur aktuellen Variante VIII weiterentwickelt worden sei.
Dieses Konzept sei auch bereits auf die Festsetzungen des Bebauungsplanentwur-
fes abgestimmt und enthalte alle mit der Stadt verhandelten Punkte, die noch in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden muissten. So seien vom Investor auf
seine Kosten herzustellen die innere Erschlie3ung des Baugebietes sowie der noch
fehlende Teil der Werner-von-Siemens-Allee mit Radweg und der Spielplatz. Auf
dem Baugebiet laste die Ersatzaufforstung im Verdichtungsraum, hierzu gabe es
reservierte Flachen, sowie die Infrastrukturabgabe fur die Kindertagesstatte. Ein Ge-
schosswohnungsblock sowie eine Reihenhausgruppe seien fur den sozialen Woh-
nungsbau vorgesehen. Zudem werde es ca. 10 — 14 Parzellen mit Grundsticksgro-
3en von ca. 450 m?fur den individuellen Hausbau geben.

Die Planung konnte von einer zunachst starren Reihenhausanordnung in eine klein-
gliedrigere, aufgelockertere Variante mit Durchgrinung nachgebessert werden. Hier-
zu bedirfe es aber eines Zukaufs an der Werner-von-Siemens-Allee, wodurch die
Option auf Schragparker leider entfallen misse.

Nach Beantwortung der anstehenden Fragen bedankt sich Zweiter Birgermeister
Gottschalk fur die Ausfihrungen und stellt fest, dass der Ausschuss einer Konzeptbil-
ligung im Stadtrat positiv gegenubersteht.

Seite 5 von 10
offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung vom 07.02.2017



4

StralRensanierung 2017, Auswahl der zu sanierenden Stral3en

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage Nr. 12/2017-BA.

Nach ausfuhrlicher Diskussion ergeht

Beschluss: (9:0)

Der Bauausschuss beschlief3t, im laufenden Haushaltsjahr das noch nicht sanierte
Teilstlick der Steinbergstrafl3e (Abschnitt JagerstralRe bis Adalbert-Stifter-Strafl3e) in
Form von Erneuerung der Fahrbahn und der Gehwege zu sanieren.

Um zukinftig frihzeitig im Haushaltsjahr ausschreiben zu kénnen, soll die Entschei-
dung Uber das jahrliche Straf3en- und Kanalsanierungsprogramm in den Herbst des
Vorjahres verlagert werden. Demzufolge beschliefl3t der Ausschuss weiterhin, Pla-
nungen fir die Sandstral3e (verkehrsberuhigt), Grabenstral3e (Abschnitt Grabenstra-
3e bis Breite StralRe, evtl. verkehrsberuhigt) und den Wacholderweg (ggf. erstmalige
Herstellung) zu beauftragen und im Herbst 2017 zur Entscheidung vorzulegen.

StralRen- und Kanalunterhalt 2017

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage Nr. 013/2017-BA.

Nach kurzer Aussprache ergeht

Beschluss: (9:0)

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Arbeiten flr den StraRen- und Kanal-

unterhalt 2017 an die Firma Kammerer, Schwarzenbruck zu den Angebotspreisen
2015 zu vergeben.

Vollzug der BaumschutzVO;
Antrage auf Befreiung vomVerbot, geschiitzte Baumbesténde zu entfernen
6.1 Kleingartenanlage Flora, Garten Nr. 49, 1 Thuja
6.2 Tannenstralle 9 - 13, 1 Kiefer
6.3 Donauschwabenstrafie 3 - 5, 1 Bergahorn
6.4 Werner-von-Siemens-Allee 15 - 23, Kirchhoffstral3e 36, 1 Kiefer

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage 005/2017-BA.
Ohne weitere Aussprache ergeht
Beschluss: (9:0)

Der Ausschuss fur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung stimmt den vorliegen-
den Antragen auf Befreiung vom Verbot, geschitzte Baumbestande zu entfernen
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zu 6.1 und 6.2 ohne weitere Mal3gabe zu,

zu 6.3 und 6.4 mit der Mal3gabe einer Ersatzbepflanzung einer Baummagnolie (Mag-
nolia kobus, Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm) zu.

7 Bekanntgabe von Bauantrédgen, die seit der Sitzung vom 08.12.2016 als
Angelegenheit der laufenden Verwaltung bearbeitet wurden

Die Ausschussmitglieder nehmen ohne Aussprache Kenntnis von der Vorlage
014/2017-BA.

8 Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung einer Terrassentberdach-
ung aus Holz an das bestehende Wohnhaus Ginsterweg 10, FI.Nr. 456/1
Gemarkung Rothenbach a.d.Pegnitz;
Evtl. Zustimmung zur Gewahrung einer Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Teufelsweiher"

Es wird Bezug genommen auf die Vorlage 004/2017-BA.
Beschluss: (9:0)

Der Ausschuss fur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung nimmt Kenntnis vom
Bauantrag auf Errichtung einer Terrasseniberdachung aus Holz an das bestehende
Wohnhaus Ginsterweg 10, FI.Nr. 456/1 Gemarkung Rothenbach a.d.Pegnitz und
stimmt der Gewahrung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 5 ,Teufelsweiher wegen Uberschreitung der Baugrenze zu.

9 Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Einliegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 432/11
Gemarkung Rothenbach a.d.Pegnitz, Seespitzstralle 11 a;
Evtl. Zustimmung zur Gewéahrung von Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 6 "Alte Siedlung”

Es wird Bezug genommen auf die Vorlage 011/2017-BA.
Beschluss: (9:0)

Der Ausschuss fur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung nimmt Kenntnis vom
Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage auf dem Grundsttick FI.Nr. 432/11 Gemarkung Réthenbach
a.d.Pegnitz, Seespitzstralle 11 a und stimmt den erforderlichen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Alte Siedlung® zu.

10 Aussprache uber die evtl. Neufassung der Sondernutzungsgebihrensat-
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zung vom 04.07.1995 mit Sondernutzungsgebuhrenverzeichnis

Der Vorsitzende schlagt vor, den Tagesordnungspunkt zurtickzustellen. Er solle zu-
erst in den Fraktionen besprochen und anschlie3end wieder auf die Tagesordnung
des Ausschusses fur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung genommen werden.

Damit besteht allseits Einverstandnis.

Verschiedenes

StR Schmidt trégt vor, dass das Kabel im Ziegelhittenweg immer noch nicht beseitigt
sei. Er bitte darum, den Verursacher anzuschreiben und alle Moglichkeiten von
Zwangsandrohungen durchzufiihren.

Die Ausschussmitglieder sind sich dartiber ebenfalls einig.

Aufgrund immer wieder auftretenden Fragen zum Verkehr, schlagt der Vorsitzende
vor, Herrn Ruck — Verkehrsbehorde — zu den néchsten Sitzungen zu laden.

111 Berichterstattung Uber die Behandlung von Anregungen unter TOP "Ver-

schiedenes" vorausgegangener Sitzungen des Ausschusses

VR Hailand berichtet, dass der Baustellenlagerplatz im Pegnitzgrund von der Fa.
Brochier gerdaumt worden sei. Die noch lagernden Betonmasten gehdérten der Main-
Donau-Netz AG, die die Strommastenim Pegnitzgrund teils ausgetauscht, teils als
Erdverkabelung verlegt hatten.

Zur Anfrage betreffend die Ausfallzeiten der Aufziige Grabenstra-
Re/Blechhaidstralle sei festzustellen, dass im Jahre 2016 nach Auskunft des zu-
stéandigen Sachbearbeiters keine Reparatur notwendig gewesen sei und ca. zehn
Stoérungsausfalle ohne besondere Vorfélle aufgetreten seien.

Noch nicht abschlieRend bearbeitet werden konnten:
- Anderung der Parkmarkierung ggii. GrabenstraRe 5
- Beseitigung des illegalen Stromkabels im Ziegelhittenweg
- Rechnungstellung fiir Verschmutzung des Spielplatzes Haimendorf durch ei-
ne Schafherde
- Zustand der Turnmatten im Ubungsraum unter des Seespitzturnhalle

Zweiter Burgermeister Gottschalk bittet, im Falle des illegalen Stromkabels schrift-
lich eine letzte Frist zu setzen und dann erforderlichenfalls Zwangsmittel einzulei-
ten.

11.2 Verkehrssicherungspflicht: Eichen an der FuBwegverbindung Diepers-

dorfer Strafl3e/Finkengasse
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StR Schmidt meldet einen dirren Ast an einer Eiche an der Fu3wegverbindung
Diepersdorfer StraRe/Finkengasse und bittet um Kontrolle hinsichtlich der Ver-
kehrssicherungspflicht.

11.3 Beleuchtung der Steinbrocken in den Gruninseln der Friedrich-von-Furer-
Stralle

StR Schmidtregt an, die im Zuge der Dorferneuerung in der Friedrich-von-Furer-
Stral3e in den Griininseln abgelegten Steinbrocken mit Reflektoren zu beleuchten.

114 Beschilderung der im Zuge der Dorferneuerung Haimendorf angelegten
Parkplatze

Stadtrat Schmidt halt es fur notwendig, die im Zuge der Dorferneuerung Haimen-
dorf angelegten Parkplatze (Wanderparkplatz zwischen Schwandweg und Post-
gasse, Parkstreifen in der Friedrich-von-Furer-Stral3e) als solche zu beschildern,
da sie fur Ausfligler nicht einwandfrei als solche wahrgenommen werden.

115 grober Belag auf dem FuBweg neben der Diepersdorfer Stral3e

StR Schmidt bringt vor, dass der FuBweg neben der Diepersdorfer Stral3e von
FuRRgangern mitunter gemieden werde und sie lieber auf der Stral3e liefen, weil der
Belag so grob sei. Er bittet um Prifung, ob feineres Material aufgebracht werden
kdnnte.

Um 21:25 Uhr beendet Zweiter Blurgermeister Gottschalk die ¢ffentliche Sitzung.

AbschlieBend wird festgestellt, dass die Beschlussfahigkeit des Gremiums bei allen Abstim-
mungen gegeben war.

Im Anschluss hieran findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.
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Wolfgang Gottschalk Dana-Doreen Lorenz
Vorsitzender Niederschriftfuhrerin
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