NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche

SITZUNG DES AUSSCHUS

SE R
BAUANGELEGENHEITEN UND STADT

S FU
ENTWICKLUNG

am 16.10.2018

im kleinen Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzender
Gottschalk, Wolfgang

Niederschriftfiihrerin
Lorenz, Dana-Doreen

Ausschussmitglieder
Fichtner, Joachim

Hamann, Lutz-Werner
Huber, Franz

Knoch, Ullrike

Knorr, Heinrich
Schmidt, Helmut
Scholz, Mechthild

Vertreter
Hellmann, Wolfgang fur Prébster, Karl-Heinz

Sachberater
Hailand, Josef

Ruck, Roland zu TOP 4 6.

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Probster, Karl-Heinz



10.

TAGESORDNUNG

Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung einer Wohnanlage aus vier Ein-
zelhdusern mit insgesamt zehn Wohneinheiten auf einer Teilflaiche des Grund-
stiicks FI.Nr. 29/3 Gemarkung Réthenbach a.d.Pegnitz, Mihlhof

Vollzug der BaumschutzVO,;
Antrdge auf Befreiung vom Verbot, geschitzte Baumbestande zu entfernen
2.1 Bahnhofstral3e 10 u. 12 (2 Spitzahorn)
2.2 Postgasse 11 (2 Eichen)
2.3 Himmelgarten 18 (1  Serh. Fichte, 2  Scheinzypressen)
2.4 Steinbergstralde 22 a (1 Schwarzkiefer)
2.5 Laufer Weg 149 (1 Tanne)
2.6 Alter Kirchenweg 31 (1 Blaufichte)
2.7 Geschwister-Scholl-Platz 1 (1 Birke)

Werner-von-Siemens-Allee 50/DieselstralRe (1 Kiefer)

Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des Ausschusses fir
Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung vom 18.09.2018

Behandlung einer Eingabe von Anwohnern des Adenauerringes gem. Art. 56
Abs. 3 Gemeindeordnung

Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses, Luitpoldplatz 1, FI.Nr. 160/70 Ge-
markung R&thenbach a.d.Pegnitz;
Antrag auf Abweichung von der Garagen- und Stellplatzverordnung bezuglich der
Ausbildung der Rampenwénde an derTiefgaragenzu- und -ausfahrt

Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses, Luitpoldplatz 1, FI.Nr. 160/70 Ge-
markung Roéthenbach a.d.Pegnitz;
Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung

Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf
dem Grundstick Adenauerring 12, FLNr. 520/3 Gemarkung RO&thenbach
a.d.Pegnitz;

Evtl. Zustimmung zur Gewahrung einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 16 "Seespitze II' wegen Uberschreitung der Baugrenze

Bekanntgabe von Bauantrégen, die seit der Sitzung vom 18.09.2018 als Angele-
genheit der laufenden Verwaltung bearbeitet wurden

Berichterstattung Uber die Behandlung von Anregungen unter TOP "Verschiede-
nes" frilherer Sitzungen des Ausschusses

Verschiedenes

10.1. Hinweis auf Salzstreuverbot in der Rundschau
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Um 18:30 Uhr eroffnet Zweiter Birgermeister Gottschalk die ¢ffentliche Sitzung und dankt
den Mitgliedern fir deren Erscheinen.

Er stellt fest, dass alle Mitglieder ordnungsgemal’ geladen wurden und auch anwesend sind.
Dabei werde StR Probster, der sichim Urlaub befinde, von StR Hellmann vertreten.

Zweiter Burgermeister Gottschalk stellt sodann die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

1

Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung einer Wohnanlage aus vier
Einzelhausern mit insgesamt zehn Wohneinheiten auf einer Teilflache des
Grundsticks FI.Nr. 29/3 Gemarkung Rothenbach a.d.Pegnitz, Mihlhof

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage 089/2018-BA vom 09.10.2018.

Zur Ortsbegehung auf dem Baugrundstlick begrifdt Zweiter Birgermeister Gottschalk
den Entwurfsverfasser der Eingabeplanung, Herrn Architekt Hanna, sowie die betei-
ligten Nachbarn der Grundstiicke Am alten S&gewerk 4 und 8 und eine Vertreterin
der Hausverwaltung des Anwesens Mihlhof 1.

Herr Hanna stellt die Planung vor und erlautert die Hohenentwicklung von der Zu-
fahrtsebene bis zur Grundstlcksebene der Nachbarbebauung Am alten Sagewerk.
Es sei eine Gelandemodellierung in der Weise vorgesehen, dass der ndrdliche
Grundstticksteil angehoben und der stdliche Grundstiicksteil so abgegraben werde,
dass der dargestellte Mistweg ca. 1m unter Nachbargrundstiicksniveau gefuhrt wir-
de. Hier sei eine entsprechende Abstiitzung erforderlich. Auf Einwand der Nachbarn,
dass die dargestellte Hohenentwicklung der Neubebauung nicht stimmen kénne,
erklart Herr Hanna, im sidlichen Grundstlicksteil sei eine Abgrabung des Bestands-
geldndes um ca. 1,5 m vorgesehen. Die Erdgeschossebene werde keinesfalls hther
liegen als bei der Nachbarbebauung. Hinsichtlich des Immissionsschutzes gegen-
Uber dem S&gewerk und den Anforderungen an das Bauen in Teilbereichen des
Uberschwemmungsgebietes des Réthenbachs werde man sich an die Vorgaben der
Fachbehdrden halten.

Die Vertreterin der Hausverwaltung des Anwesens Mihlhof 1 bittet darauf zu achten,
dass die Oberflachenentwasserung so ausgefiihrt werde, dass das Anwesen Mihlhof
1 nicht beeintrachtigt werde. Das Anwesen habe bereits jetzt Probleme mit Keller-
feuchte.

Die Beratung wird um 19:30 Uhr im kleinen Sitzungssaal des Rathauses fortge-
setzt.

Die Erkenntnisse aus der Ortsbegehung werden zusammenfassend besprochen. Es
herrscht die Meinung vor, dass der Ful3abdruck der Unteren Conradty-Siedlung, dem
sich schon die Bebauung Am alten Sagewerk anpassen musste, auch fir das Bau-
grundstick greifen sollte. Deshalb sei die stadtebauliche Vorgabe die Fortsetzung
der 1 %-geschossigen Doppelhausbebauung mit Satteldach unter Einhaltung der
gesetzlichen Abstandsflachen. Fur den vierten Baukorper parallel zum Bahndamm
sei eine zweigeschossige Bebauung gemafd Antrag, jedoch ebenfalls mit Satteldach
vorstellbar.

Beschluss: (9:0)

Der Ausschuss fir Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung nimmt Kenntnis vom
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Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung einer Wohnanlage aus vier Einzel-
héusern mit insgesamt zehn Wohneinheiten auf einer Teilflache des Grundstiicks
FI.Nr. 29/3 Gemarkung Rothenbach a.d.Pegnitz, Muhlhof. Die Planung fugt sich nach
Auffassung des Ausschusses nicht in die durch die Untere Conradtysiedlung und das
Areal Am alten Sagewerk gepragte Umgebungsbebauung aus 1 % -geschossigen
Doppelhdusern mit Satteldach ein, weshalb sowohl das gemeindliche Einvernehmen
als auch die sanierungsrechtliche Genehmigung nicht erteilt wird.

2 Vollzug der BaumschutzVO;
Antrage auf Befreiung vom Verbot, geschiitzte Baumbestande zu entfernen
2.1 Bahnhofstralie 10 u. 12 (2 Spitzahorn)
2.2 Postgasse 11 (2 Eichen)
2.3 Himmelgarten 18 (1 Serb. Fichte, 2 Scheinzypressen)
2.4 Steinbergstralie 22 a (1 Schwarzkiefer)
25 Laufer Weg 149 (1 Tanne)
2.6 Alter Kirchenweg 31 (1 Blaufichte)
2.7 Geschwister-Scholl-Platz 1 (1 Birke)

Werner-von-Siemens-Allee 50/Dieselstral3e (1 Kiefer)

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage 085/2018-BA und die Ortsbege-
hung zu Nr. 2.1.

Die Antrédge zu Nrn. 2.1 und 2.2 werden ausfihrlich diskutiert. Es besteht mehrheit-
lich die Auffassung, dass die zur Fallung beantragten Baume in besonderer Weise
den Schutzzweck des § 1 Abs. 2 der BaumschutzVO erfillen und deshalb im Inte-
resse des Stadt- und StralRenbildes sowie der Klimabegilinstigung zu erhalten
und zu pflegen seien. Die angeflihrten Grinde zu Nr. 2.1 seien nachvollziehbar,
jedoch nicht ausschlaggebend, zu Nr. 2.2 nicht begrindet im Sinne der Befrei-
ungstatbestande der BaumschutzVO.

In der Aussprache wird auch eine grundsétzliche Meinungsbildung Uber Ersatz-
bepflanzungen angeregt. Es besteht allseitiges Einverstandnis, dies in einer der
nachsten Ausschusssitzungen als eigenen Tagesordnungspunkt zu behandeln.

Beschluss: (7:2)

Der Ausschuss fur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung stimmt dem vorliegen-
den Antrag auf Befreiung von der BaumschutzVO zu Nr. 2.1 nicht zu, da es sich um
erhaltenswerte, ortsbhildpragende Einzelbaume handelt.

Beschluss: (8:1)

Der Ausschuss fur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung stimmt dem vorliegen-
den Antrag auf Befreiung von der BaumschutzVO zu Nr. 2.2 nicht zu, da es sich um
erhaltenswerte, ortsbildpragende Einzelbaume handelt.

Beschluss: (9:0)

Der Ausschuss fiur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung stimmt den vorliegen-
den Antréagen auf Befreiung von der BaumschutzVO zu Nr. 2.3 bis 2.7 ohne weitere
MalRgabe zu.
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6

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses
fir Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung vom 18.09.2018

Die Niederschrift wurde allen Ausschussmitgliedern mit der Einladung zur Sitzung
zugestellt. Es werden auf Nachfrage durch zweiten Blrgermeister Gottschalk keine
Einwande erhoben.

Beschluss: (9:0)

Die Niederschrift wird einstimmig genehmigt.

Behandlung einer Eingabe von Anwohnern des Adenauerringes gem. Art.
56 Abs. 3 Gemeindeordnung

VAl Ruck erlautert die Vorlage 011/2018-OA vom 10.10.2018, die der Ausschuss mit
der Eingabe vom 17.07.2018 zur Kenntnis nimmt. Demnach sei der vorgebrachte
Markierungsvorschlag fur eine ,Parkverbotszone mit Gehwegabsenkung“ an den
Stellen, an denen ein Wohnweg in den Adenauerring einmiindet, mit der Stral3enver-
kehrsordnung und den dazu erlassenen Verwaltungsvorschriften nicht vereinbar.
Dies sei mit der Polizei, die hierzu angehotrt werden musse, nochmals abgeklart wor-
den. Die ortliche Stral3enverkehrsbehtrde handle im Ubertragenen Wirkungskreis,
eine Zustandigkeit des Ausschusses sei hier nicht gegeben.

Die Ausschussmitglieder nehmen die Erlauterungen von VAl Ruck ohne weitere Ver-
anlassung zur Kenntnis.

Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses, Luitpoldplatz 1, FI.Nr. 160/70
Gemarkung Rdthenbach a.d.Pegnitz;
Antrag auf Abweichung von der Garagen-und Stellplatzverordnung bezlg-
lich der Ausbildung der Rampenwéande an derTiefgaragenzu- und -ausfahrt

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage 088/2018-BA vom 09.10.2018.

Beschluss: (9:0)

Der Ausschuss fir Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung hat Kenntnis vom An-
trag auf Abweichung von der Garagen- und Stellplatzverordnung bezlglich der Aus-
bildung der Rampenwéande an der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt am Neubau des
Wohn- und Geschéftshauses Luitpoldplatz 1, FI.Nr. 160/70 Gemarkung Réthenbach
a.d.Pegnitz und erteilt zur beantragten Abweichung das Einvernehmen.

Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses, Luitpoldplatz 1, FI.Nr. 160/70
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Gemarkung Rothenbach a.d.Pegnitz;
Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage 087/2018-BA.
Nach kurzer Erlauterung des Sachverhalts durch VR Hailand ergeht
Beschluss: (9:0)

Der Ausschuss fiur Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung hat Kenntnis vom An-
trag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung fir das Neubauvorhaben Wohn- und
Geschaftshaus Luitpoldplatz 1, FI.Nr. 160/70 Gemarkung Réthenbach a.d.Pegnitz
bezlglich der Schaffung von Besucherstellplatzen und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen nach § 8 der Stellplatzsatzung.

7 Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung einer Terrasseniberdach-
ung auf dem Grundstick Adenauerring 12, FI.Nr. 520/3 Gemarkung
Ro6thenbach a.d.Pegnitz;

Evtl. Zustimmung zur Gewahrung einer Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 16 "Seespitze II" wegen Uberschreitung der
Baugrenze

Es wird Bezug genommen auf die Beschlussvorlage 086/2018-BA vom 08.10.2018.
Beschluss: (9:0)

Der Ausschuss fir Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung hat Kenntnis vom An-
trag auf Baugenehmigung fur die Errichtung einer Terrassenlberdachung am Rei-
henmittelhaus Adenauerring 12, FIL.Nr. 520/3 Gemarkung Réthenbach a.d.Pegnitz
und erteilt zur Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenze um 1 m die Zustimmung
zur Gewéhrung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16
~Seespitze II* und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

8 Bekanntgabe von Bauantrdgen, die seit der Sitzung vom 18.09.2018 als
Angelegenheit der laufenden Verwaltung bearbeitet wurden

VR Hailand gibt folgende Vorgéange bekannt:

Karin und Gerald Otto, Lauf
Errichtung eines Wohnhauses mit Carport und Garage,
Altdorfer Stral3e 17, FI.Nr. 616/22 Gem. Haimendorf

Brunner Grundbesitz GmbH, Schwaig

Neubau einer Produktionshalle mit Verwaltung

und Wohnungsaufbau,

Muhllach 21, FI.Nr. 591/19 Gem. Rothenbach a.d.Pegnitz

Ev. Kindergartenverein Réthenbach a.d.Pegnitz
Umnutzung des Bettenlagers im Untergeschoss in einen
Schlafraum fir 25 Kinder,
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Bahnhofstral3e 8, FI.Nr. 219 Gem. R6thenbach a.d.Pegnitz

Die Ausschussmitglieder nehmen davon Kenntnis.

Berichterstattung Uber die Behandlung von Anregungen unter TOP "Ver-
schiedenes" friherer Sitzungen des Ausschusses

VR Hailand gibt folgende Sachstands- und Erledigungsberichte:

Weiteres Vorgehen verkehrsberuhigter Bereich Heidestralle (BAS 17.04.2018,
TOP9.20.))

Termin flr das vorgesehene Anliegergesprach ist aller Voraussicht nach Montag,
29.10.2018, 17 Uhr im grol3en Sitzungssaal des Rathauses

Zustand der Eiche auf dem Grundstiick Himmelgarten 30 (BAS 18.07.2018, TOP
10.1 6.)

Laut Landschaftsgartenbautechniker Stumpf ist die Eiche abgéngig und nicht mehr
zu retten. Die Untersuchung evtl. Ursachen lauft.

Zustand Spielplatz Haimendorf BAS 18.07.2018, TOP 10.26.)
Nach Rucksprache mit Erstem Blrgermeister Hacker soll ein Gesprach mit allen an
der Umgestaltung Beteiligten Klarheit bringen.

Sachstand Bauvorhaben Alter Kirchenweg 35 a (BAS 18.09.2018, TOP 10.16.)

Das Bauvorhaben ist weiterhin eingestellt. Eine Entscheidung des Landratsamtes
zum Tekturantrag steht noch aus.

Bahnsteg als Jugendtreff (BAS 18.09.2018, TOP 10.2 6.)

Dem Ordnungsamt ist das Problem bekannt. Streetworker und Ordnungskraft im 6f-
fentlichen Raum (Hr. Fréber) haben entsprechende (positive) Gesprache mit den
Jugendlichen gefiihrt. Belastigungen kénnen nur mit polizeilicher Anzeige sanktio-
niert werden. Es gibt keine Handhabe fiir allgemeine Platzverweise.

StR Huber berichtet in diesem Zusammenhang, dass sich der Bahnsteg zum Treff-
punkt von Auswartigen, die mit inren Autos mit erheblicher Geschwindigkeit auch den
Geh- und Radweg an der Bahnlinie entlangfahren, entwickelt habe. Anwohner, ins-
besondere Kinder, seien dadurch stark gefahrdet. Dem misse schnellstens Einhalt
geboten werden.

Zustand Treppenaufgang Les-Clayes-sous-Bois-Briicke (BAS 18.09.2018, TOP
10.36.)

Der Hinweis wurde auf die Treppenanlage bezogen, die zur Ostbahnstral3e hinunter-
fihrt. Nach Einschéatzung von Dipl.-Ing. Lechner ist die Sanierung dieser Treppe wirt-
schaftlich nicht mehr darstellbar. Es sollte eine Stillegung in Erwégung gezogen
werden.

Es besteht allseits Einverstandnis, sich in der n&chsten Sitzung des Ausschusses
sich mit diesem Thema zu befassen.

Werbung auf Schaltschrénken der Telekom (BAS 18.09.2018, TOP 10.404.)
Es wurde Kontakt zur Deutschen Telekom aufgenommen, die wiederum Kontakt zum
Vermarkter herstellte. Eine abschlieRende Sachbearbeitung steht noch aus.
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Graben- und Durchlasseputzen in Haimendorf (BAS 18.09.2018, TOP 10.504.)
Nach Auskunft von Dipl.-Ing. Lechner werden die Durchlasse in der laufenden Wo-
che aufgrund des enormen Pflegeriickstandes mit der Feuerwehrspitze freigesplilt.
Zur nachsten Grabenreinigung wird eine Fremdvergabe in Erwagung gezogen.

Risse im Asphalt des Weges neben der Diepersdorfer Stral3e (BAS 18.09.2018,
TOP 10.6 6.)

Die Rissbildung ist dem Sachbereich Tiefbau bekannt und wird beobachtet. Ggf. sind
sie vor Ablauf der Gewabhrleistung zu vergief3en.

Bauzaun am Ortsrand Haimendorf/Landschaftsschutzgebiet Moritzberg (BAS
18.09.2018, TOP 10.7 6.)

Laut Grundstickseigentimer handelt es sich um den Beginn einer der Weidewirt-
schaft dienenden privilegierten Einfriedung. Diese Interpretation wird von der Unteren
Bauordnungsbehorde gepruft.

Jugendtreff Luitpoldplatz (BAS 18.09.2018, TOP 10.96.)
Das Ordnungsamt erklart, der Sicherheitsdienst wurde fir den Luitpoldplatz nicht
abbestellt. Nach wie vor finden Kontrollen statt.

Beleuchtungsdefizite am S-Bahn-Zugang Steinbergstrale (BAS 18.09.2018,
TOP 10.106.)

Der Aufbau einer helleren Beleuchtungseinheit ist durch die Stadtwerke bereits ver-
anlasst.

AuBenbestuhlung des Lokals Steinbergstralle 18 (BAS 18.09.2018, TOP 10.11
6.)

Die Bestuhlung steht auf dem Gehwegabschnitt von ca. 2 m Tiefe, der als Privat-
grundstuck einzustufen ist. Baurechtlich sind AuRenbewirtungsflachen bis 40 m2 ver-
fahrensfrei. FUr Larmbelastigungen gelten die Werte der TA-Larm. Nachtruhe muss
zwischen 22 Uhr und 6 Uhr gewabhrleistet sein.

10 Verschiedenes

10.1 Hinweis auf Salzstreuverbot in der Rundschau

StRin Scholz bittet, rechtzeitig zur Wintersaison in der Rundschau auf das geltende
Salzstreuverbot hinzuweisen.

Um 20:50 Uhr beendet Zweiter Birgermeister Gottschalk die 6ffentliche Sitzung.
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AbschlieRend wird festgestellt, dass die Beschlussfahigkeit des Gremiums bei allen Abstim-
mungen gegeben war.

Im Anschluss hieran findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Wolfgang Gottschalk

Dana-Doreen Lorenz
Vorsitzender

Niederschriftfihrerin
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